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ПЛАНПЛАН ПРЕЗЕНТАЦИИПРЕЗЕНТАЦИИ

1.1. НекоторыеНекоторые показателипоказатели экономикиэкономики УкраиныУкраины

2.2. ОсновныеОсновные препятствияпрепятствия длядля притокапритока
прямыхпрямых иностранныхиностранных инвестицийинвестиций

3.3. ПроблемыПроблемы развитияразвития недвижимостинедвижимости вв
УкраинеУкраине
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ЭКОНОМИКАЭКОНОМИКА УКРАИНЫУКРАИНЫ ВВ 2005 2005 гг. . 
ФАКТЫФАКТЫ

$ 5,210%4,5%2007
(прогноз)

$ 4,210%6,0%2006
(прогноз по
итогам года)

$ 7 328,210,3%2,6%2005

Прямые иностр.  
инвестиции, 

млн

ИнфляцияРост ВВП
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ДИНАМИКАДИНАМИКА ПРЯМЫХПРЯМЫХ ИНОСТРАННЫХИНОСТРАННЫХ ИНВЕСТИЦИЙИНВЕСТИЦИЙ ВВ
УКРАИНУУКРАИНУ,,

МЛНМЛН. . USDUSD 1995 1995 –– 20072007 гггг..

2252,6

7328,2

4200

413,3 541,3 625,4
747,1

471,1 593,2 680,3 916,5
1322,6

5200

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

•• ИсточникИсточник: : ГосударственныйГосударственный КомитетКомитет СтатистикиСтатистики УкраиныУкраины
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РЕЙТИНГ СТРАН С НАИБОЛЕЕ БЛАГОПРИЯТНОЙ БИЗНЕС-СРЕДОЙ

1.1. НоваяНовая ЗеландияЗеландия
2.2. СингапурСингапур
3.3. СШАСША
4.4. КанадаКанада
5.5. НорвегияНорвегия
6.6. АвстралияАвстралия
7.7. ГонконгГонконг//КитайКитай
8.8. ДанияДания
9.9. ВеликобританияВеликобритания
10.10. ЯпонияЯпония
11.11. ИрландияИрландия
12.12. ИсландияИсландия
13.13. ФинляндияФинляндия
14.14. ШвецияШвеция
15.15. ЛитваЛитва
16.16. ЭстонияЭстония
17.17. ШвейцарияШвейцария
18.18. БельгияБельгия
19.19. ГерманияГермания

20.20. ТаиландТаиланд
……
54.54. ПольшаПольша
……
78.78. РумынияРумыния
79.79. РоссияРоссия
……
83.83. МолдоваМолдова
……
100.100. ГрузияГрузия
……
106.106. БеларусьБеларусь
……
123.123. СанСан--ТомуТому ии ПринсипиПринсипи

124.124. УкраинаУкраина
125.125. ЗападныйЗападный берегберег рекиреки

ИорданИордан ии СекторСектор ГазаГаза
……
155.155. КонгоКонго

123Ликвидация компании

39Принудительное исполнение
контракта

78Международная торговля

151Уплата налогов

141Защита инвесторов

75Получение кредита

127Регистрация прав собственности

119Наем и увольнение работников

98Лицензирование
предпринимательской деятельности

110Создание компании

Место Украины в
общемировом

рейтинге
Индикатор

УРОВЕНЬУРОВЕНЬ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТИПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТИ УКРАИНСКОЙУКРАИНСКОЙ БИЗНЕСБИЗНЕС--СРЕДЫСРЕДЫ

••ИсточникИсточник: : World Bank, IFCWorld Bank, IFC
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• нестабильность законодательства и слишком большое количество
постановлений правительства;

• неопределенность правовой системы;
• сложность процедуры согласования;
• проблемы в определении четкого режима права собственности;
• низкий уровень чистого дохода;
• трудности в ведении переговоров с органами власти;
• недостаток материальной инфраструктуры;
• неустойчивость экономической сферы;
• коррупция;
• высокое налогообложение;
• неустойчивость политической сферы и ее слабая предсказуемость.

ОСНОВНЫЕОСНОВНЫЕ ПРЕПЯТСТВИЯПРЕПЯТСТВИЯ ДЛЯДЛЯ ПРИТОКАПРИТОКА ПРЯМЫХПРЯМЫХ ИНОСТРАННЫХИНОСТРАННЫХ
ИНВЕСТИЦИЙИНВЕСТИЦИЙ: : 

•• увеличениеувеличение ценцен нана импортируемыйимпортируемый газгаз

•• снижениеснижение ценцен нана экспортируемуюэкспортируемую металлопродукциюметаллопродукцию ((попо прогнозупрогнозу МВФМВФ))

•• невозможностьневозможность покупкипокупки землиземли иностранцамииностранцами
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ОСНОВНЫЕОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫФАКТОРЫ, , СДЕРЖИВАЮЩИЕСДЕРЖИВАЮЩИЕ РОСТРОСТ РЫНКАРЫНКА
НЕДВИЖИМОСТИНЕДВИЖИМОСТИ

ДефицитДефицит
финансовыхфинансовых

средствсредств

Чтобы реализовать существующие проекты
коммерческой недвижимости в Украине, 

необходимо привлечь $3 млрд..

$$ $$

Чтобы удовлетворить спрос рынка по
необходимым коммерческим площадям, 

необходимо минимум $10 млрд..
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ОСНОВНЫЕОСНОВНЫЕ СХЕМЫСХЕМЫ ФИНАНСИРОВАНИЯФИНАНСИРОВАНИЯ
ПРОЕКТОВПРОЕКТОВ РАЗВИТИЯРАЗВИТИЯ НЕДВИЖИМОСТИНЕДВИЖИМОСТИ

•• ОффшорныеОффшорные схемысхемы

•• СобственныеСобственные ии привлеченныепривлеченные средствасредства

•• ПродажаПродажа / / залогзалог имеющихсяимеющихся земельныхземельных участковучастков

•• ПродажаПродажа частичасти площадейплощадей якорнымякорным арендаторамарендаторам

•• ПривлечениеПривлечение инвестиционныхинвестиционных фондовфондов

•• КредитованиеКредитование покупателейпокупателей жильяжилья

•• КредитованиеКредитование генподрядныхгенподрядных работработ

•• КредитованиеКредитование девелоперовдевелоперов

•• ФинансированиеФинансирование соинвесторовсоинвесторов
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ПОТЕНЦИАЛПОТЕНЦИАЛ КИЕВСКОГОКИЕВСКОГО РЫНКАРЫНКА
НЕДВИЖИМОСТИНЕДВИЖИМОСТИ

По данным компании “Украинская Торговая Гильдия”.

0,50,203Складские комплексы
20,435Бизнес-центры

2,30,309Торговые центры

Заявленные
проекты, 
млн кв.м.

Существующие
проекты, 
млн кв.м.

Тип недвижимости
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ОФИСНЫЕОФИСНЫЕ ЦЕНТРЫЦЕНТРЫ : : ПРОГНОЗПРОГНОЗ 2007 2007 –– 2010 2010 ГГГГ..

• Суммарный объем площадей, которые будут введены до
конца 2007г., оценивается на уровне ~480.000 м.кв. 

• Фаза первичного насыщения наступит не раньше
2008-2010г.г. 

• Прогнозируемые доли офисов класса А и В+ в 2007 
составят ~30,5% ~19,5% соответственно.
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СКЛАДСКИЕСКЛАДСКИЕ КОМПЛЕКСЫКОМПЛЕКСЫ : : ПРОГНОЗПРОГНОЗ 2007 2007 –– 2010 2010 ГГГГ..

•• ПотребностьПотребность киевскогокиевского рынкарынка 1 1 млнмлн квкв..мм..

•• КиевскаяКиевская городскаягородская администрацияадминистрация разработаларазработала программупрограмму
строительствастроительства современныхсовременных складовскладов додо 2010 2010 годагода, , аа такжетакже системусистему
перепрофилированияперепрофилирования ии выносавыноса промышленныхпромышленных зонзон заза чертучерту городагорода

•• ПоявлениеПоявление иностранныхиностранных девелоперовдевелоперов вв складскомскладском сегментесегменте
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Год Тыс. кв. метров общей 
площади 

1980 17326 
1981 18100 
1982 18126 
1983 18452 
1984 18369 
1985 19193 
1986 20441 
1987 21257 
1988 20880 
1989 19512 
1990 17447 
1991 14453 
1992 14125 
1993 12311 
1994 10096 
1995 8663 
1996 6754 
1997 6369 
1998 5848 
1999 6147 
2000 5558 
2001 5939 
2002 6073 
2003 
2004 
2005 

2006 (янв-
сент) 

6433 
7566 
7816 
5047 

 
  

 

ДИНАМИКАДИНАМИКА ОБЪЕМОВОБЪЕМОВ ВВЕДЕНИЯВВЕДЕНИЯ ВВ ЭКСПЛУАТАЦИЮЭКСПЛУАТАЦИЮ
ЖИЛЫХЖИЛЫХ ПЛОЩАДЕЙПЛОЩАДЕЙ ВВ УКРАИНЕУКРАИНЕ ВВ 19801980--20062006 ГГ..ГГ..
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* Государственный Комитет Статистики
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ВЫВОДЫВЫВОДЫ

• Наблюдается рост объемов прямых инвестиций в экономику Украины и
Киева в последние годы

• Динамика роста прямых иностранных инвестиций сравнительно низка по
сравнению с государствами Центральной и Восточной Европы

• Существует ряд серьезных препятствий для увеличения потока ПИИ в
экономику Украины

• Рынок недвижимости в основном развивается в столице и крупных городах
• Отдельные сегменты рынка недвижимости Киева находятся на стадии

становления
• Политическая обстановка является одним из определяющих факторов в

развитии как экономики, так и рынка недвижимости
• Интерес к Украине со стороны крупных западных инвесторов можно ожидать

в течение ближайших лет
• Появление ряда иностранных банков, которые готовы инвестировать в

определенные объекты недвижимости
• Участие страховых компаний на всех стадиях реализации инвестиционного

проекта

УкраинаУкраина: : потенциальнопотенциально емкийемкий рынокрынок длядля инвестицийинвестиций, , 
ноно покапока ещееще нене являющийсяявляющийся предметомпредметом интересаинтереса крупныхкрупных западныхзападных инвесторовинвесторов
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УСПЕХУСПЕХ ИНОСТРАННОЙИНОСТРАННОЙ ИНВЕСТИЦИИИНВЕСТИЦИИ

ТехническаяТехническая
экспертизаэкспертиза

ЮридическаяЮридическая
экспертизаэкспертиза

СтрахованиеСтрахование ФинансовыйФинансовый
аудитаудит
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СПАСИБОСПАСИБО ЗАЗА ВНИМАНИЕВНИМАНИЕ!!
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Контакты ООО «Слав-Инвест»
Тел.: (044) 455-97-78 (многоканальный)
Факс: (044) 455-97-75
Web: www.slavinvest.com
E-mail: office@slavinvest.com

Генеральный Директор:
Паевич Милан Миодрагович
pajevic@slavinvest.com

Первый заместитель Генерального Директор
Стеванович Здравко
zdravko@slavinvest.com

Руководитель проектов
Шарова Елена
sharova@slavinvest.com


